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Stadt Bergisch Gladbach
Bebauungsplan Nr. 1551
Ehemalige Hermonn-Léns-Kaserne

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8)

i.1 Inden Allgemeinen Wohngebiaten (WA und WA } eind Ausnah-
men gem. § 4 Abs. 3 BouNVO nicht Bestandisii des Bekeuungs-
plars und daher nicht ruldssig. (§ 1 Abs. & Nr. 1 BaulNVQ)

1.2 Ir den Mischgebieten (1) sind Guartenboubetriebe, Tankstellen
und Vergnligungssiitten gemaB § 6 Abs. 2. Nr. &, 7 und 8
BauNVO nicht zuldssig. {§ 1 Abs. 5 BaulyO)

1.3 Inden Mischgebieten {M) sind Ausnahmen gemdB § 6 Abs. 3
BouNYO richi Bestandteil des Bebauungsplans und daber nicht
2lossig. {§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BouNVOQ)

1.4 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind Tonkstellan
gemdh § 8 Abs. 2 Nr. 3 nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 5 BouNVQ}

1.5 In den Gawerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind Ausnahmen
geméf § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 allgemein 2ulassig. Ausnahmen
gerndf} § BAbs. 3 Nr.3 sind richt Bestandteil des Bebouungs-
plans und daker nicht zulassig.

{§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

1.6 Das Plangebiet vird gern. Bau NVO § 1(4) in die Teilgebiste
GE,,, GE,,. GE,,, GE,, GE,,, GE,, GE, und GE, mil foigenden
Festsezungen gegliedert: -

I Plangebiet sind nur Anlagen und Betriebe zuliiesig, deren
Schallemissionen nachts {22.00 bis 04.00 Uk die {olgenden
immissionswirksamen fldchenbezagenen Schalleistungspegsl
(IFSP) L nicht tberschreiten. ’

Immissicaswirksame flachenbezcgene Scholleistungspegel (IFSP)

Teilgebiete IFSP in dB(A)
' nachts (22 Uhr bis 6 Uhn
GE 1¢/1d/GE 3 40
GE 10/1b/2b 45
GE 2a 50
GE2c Y
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Die Anforderung ist erfdilt, wenn der Schalleiskungspegel {L,,) der
Arlage oder des Betriebes den seiner Grundflache entsprechen.
den erforderlichen Scholleistungspegel {L,. J nicht iibeschreitet.

Die Anforderung gilt auzh als erfillt, wenn der Beurteilungssegel
der Betriebsgeréiusche einer Anlage oder eines Betriebes das
seiner Grundllache entsprechende Immissionskontingent ader
einen Wert 15 db unter dem mafigeblichen Immissionsrichtwert/
Orientierungswert am vom Larm am stdrksten betroffenen Immis-
sionson im Einwirkungsberaich nicht Uharschreitet.

Das immissionskonfingent (IK) erechnet sich wie folgt:
Lya, et = IFSP + 10 1g F - F,
K = Ly - 101g 82 +5, - 11

mit

F = Flache des Betriebsgrundsivekes in m?

s = Enffernung vom Belriebsgrundstuck {Mittelpunkt) zum
Einwitkungsbereich (vorr. Larm am starksten betroffener
Immissionsor) in m

F,S =1m"

Im Gewerbegsbist GE Tund GE 3 sind Beatnabe und Arlagen
der Abstandsklasse Vi und die Betriehe Nr, 164, 168 und 171
der Abstandsliste 1990 {Anhong 1 zum Runderdafl des Ministars
fur Umwelt, Roumerdnung und Landwirschaft vom 21.03.1950
- VB - 8804.25.1; V Nr. 2/90) ausnchmsweise zvléssig, wenn
ihnen keine schadlichen Umweleinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen ousgehen und der Fectsetzung Ziffer 1.6 entsprachen
wird.

{§ 31 Abe.1BauCB)

Im Gewerbagebiet GF 2 sind Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse VI mit Ausnahme der Betriake 173, 177 und 178
der o.0. Abstandsliste zulassig, wenn van ihnen keine schadli-
cher Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen ausgehen
und der Fesisefzung Ziffer 1.4 entsprochen wird.

(§ 31 Abs.18auGB)

Maf} der boulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Garagengeschosse sowie Garogen und Stellplaize in Vollge-
schessen sind bei der Enmittlung der GeschoBiflachen nicht zu
bertcksichtigen. (§ 21 a Abs. 4 BauNVO)
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4.1

4.2

3.1

6.1

6.2
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Bouweise, iberbaubore Grundsiiicksfldchen

In den Bougehieten WA und WA, wird die oHene Bauweasse fest-
gesetrt. (§ 22 BauNVQ)
hY

In den Mi - Gebieten wird fesigesetzt, daf Treppenhiiuser/-tirme
bis zu einer Tiefe von 1,20 m ven der Bavlinie wuriizldreter dir-

fen. (§ 23 Abs. 2 Sam 3 BeuhvO)

Stelifidchen und Garagen
{§ ¢ Abs.1 Nr. 4 und Nr.22 BauGB)

Sellplatze, Goragen und Carporis sind in den WA-, MI- und GE-
Gebieten nur ‘nnerhalb der ukerboubaren Flachen, im seitlichen
Grenzabstand und in den dafir ausgawiesenen Flachan 2uléssig.
Vor Garager und Carpors der Finzal- und Doppelhd.ser im sait-
lichen Grenzabstand ist ein Abstellplotz {Stauraum) von mindes-
tens 5,0 m Tiefe von der frontseitiger StraBenbegrenzungslinie
ginzuhalten.

Die ausgewiesene Gemeirschafisgarage {GGA) ist dem GE3-
Gebiet sowie den MI-Gebisten zugeordnel, Zulassig ist ein
GaragengeschoB oberirdisck und ein Garagengeschol
unferirdisch.

Anzahl der Wohreinheiten

In den Bougebisten mit den Festsetzungen E, D und H sind
in jeder Hauseainhet nichi mehr cls 2 WE zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. é 3auGB)

Sonstige Fesksetzungen
(§ 86 3avO NW)

Bei Doppelhdusem und Housgruppen in den WA.Gebieten sind
fur clle Hauseinheiten dis gleichen AuBenwandmaterialien in
gleicher Farbe und Struktur zu verwenden sowie das gleiche Be-
dachungsmaterial in gleicher Farbe und Struktus.

Dachautbauten und -einschnitte

Bei GeschoBwohnungsbou und Hausgruppen in den WA-Gebie-
ten sind Dochaulbauten nichi zuléssig. Dacheinschnifie sind bis
zv siner Lange von 3 m gestattel, jedoch in der Summe nicht
mehr als 50 % der Gebdudeiinge.
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6.3 Einfriedungen )
Einfriedungen in den WA-Gebieten auf pnvaten Flachen sind aus

verkehrstechnischen Griinden in einer Entfernung von 50 em
Abstand von der &fl. Verkehrsflache zuldssig.

Fur die Enfriedung priveter Garen sind lebende Hacken 2u
verwenden. Maschendrcht. oder Stahimatienzéune sind nur
integrient in lebende Hecken - nichi sichtbar - zuldssig.
Eintriedungen fur Vorgdrien sind nur bis zu 80 cm Hahe zuldssig.
Vorgérien sind die 2wischen dan Strafenbegrenzungslinien und
den vorderen Gebaudekanten gelsgenen Flachen,

Fir Einfriedungen urd Hecken sind falgende Pflanzen zuitissig:
Hainbuche {Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) sowie
Straucharten der Fflonzlisie Nr. 1. Ale Nadel- und immergrine
Heckenpflonzen sind £'be { Taxus baccato ) Stechpalme 1 ilex
oquifolium ) und gewohnlicher Ligusier ( Ligustrum: vulgcre |}
zugelassen,

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind als Abgrenzung zum
Nachbarn senkrecht zur rickseitigen Fassade in einer Tiefe von
bis 25 3 m gemessen von der AuBenwand auch Mauem und
Holawéinde gestattet bis 2u einer Hohe von 2 m.

Fir die GE - Gebiete gilt, da8 Einfriedungen entlang der oHent-
lichen Verkehrsflachen nur innerhalb der 4berbaubaren Fléchen
bis zu einer Héhe von 2.00 m zuléssig sind.

6.4 Werbeanlagen

Anlogen der AuBenwerbung sind nur an der Statte der Leistung
z2uldssig.

Werbeanlagen sind unzuldssig:

- an Einfriedungen,

- an Baumen, Masten,

- im Bereich der 6ffertlichen Verkehrsilachen,

- an Gebduden oberholb der Traude,

- mit wechselnden und bawegten Lichtreklamen.

Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen, dis Inhaber und Ard
der gewerblichen Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn
sie auf der offentlichen Verkshrsflacke der Hermann-Léns-Sira3e
im Bereich der Eirfahren 2u den GE-Gebielen auf einer Tafel,
deren Grofe aul mox. 12 gm beschrankt ist, zusammengefa Bl
sind.

6.5 Malibehiher

Millbehélier in den WA., MI. und GE- Gebieten sind sichtge-
schiitzt von éffentlichen Vedehrsflachen unterubringen.

6.6 Parkplatze und Gemeinschafissteliplotzanlogen

Auf dffenthechen Parkplatzen und Gemeinschaftsstel'platzen ist
ie 4 Stellplétze 1 Baum zu pflanzen. Die Anpflanzung hat mit
Boumarten gemif der Pflanzliste Nr. 2 2u arfolgen.
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6.7 Parallelparkplétze

Aul parallel 2ur Fahrbahn angeordenter: &Hentlicken Parkplétzer
im offentlichen StraBenraum sind je 2 Stellplétze 1 Baum zu
pllonzen. Die Anpflanzurg hat mit Boumarten gemé3 der
PHlanzliste Nr. 2 zu erfolgen.

é.8 Gestaltung nicht iberhaubarer Fléchen

{n den WA-Gebieten mit Einfamilien-, Pappelhaus- und Haus-
gruppenbersizhen dirfen max. 20 % der nichr Gberbaubaren
Grundsticksflichen, bei den WA:Gebieten mit GeschoBwok-
nungen diden max. 40 % der nicht ikerbaubaren Grundstizks-
flaehen versiegelt werdan.

Bei der Begriinung der Gorten- und Freirmumilachen s'nd Gehal-
ze gem&B den PHlanzenlisten Nr. 1, Nr. 2 und Nr. & 2u verwen-
den.

Zulassige Materialian fiir WA-, Mi- und GE-Gebiete

Materiglien fur offentliche Park- und private Stellplatze
Die Belagsflchen der éffentlichea Park- und privaten Stellplatz-
fidgehen sind in wasserdurchlassigen Moleriolian auszubilden,

Materialien for Fufwege
Fufiwege in privaten und offentlichen Bereichen sind in wasser.
durchléssigen Materiolien auszukilden.

7. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGR)

7.1 Yetkehrslérm .
Durch StraBenverkehrsitirm belosteten Nutzungen warden Larm.
pegelbereiche gem. DIN 4109 zugeordnet.

Teilgebiet Larmpegslbereich gem. MaBgeblichar
DIN 4109 Auienlérmpegel dB(A)

&> v 71.75
& W ¢6-70
M : 61-65
o I } 56-60

Fiir Gebtude innerhalb der ldmbelasteten Fléchen sind ruhe-
bedirfiige Rdume wie Schiafrdume und Kinderzimmer innerhalb
larmabgewandier Gehdudeteile anzuardnen baw. fensterunab.
héngige Liftungsanlagen vorzusehen. In den Larmpegel-
bareichen ill kis V ist bavlicher Schailsehuiz edfordarlich {Im
Larmmpegelbereich il foht die ubliche Bauaustthrung unler
Beachtung der baurechllichen Vorsch-iften wie z.B.
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Wéarmeschutzverordnung bereits 2u einem ausreichesden
Schollschutz)

Im baurechtlichen Einzelvariahren ist die aforderliche Lufischall.
dammung der AuBenbautelle nach DIN 4 | 09, Nr. 5 zu ermitteln
und festzusatzen, wobei der fiir die einzelnen Bouteile {Fenstar,
Fassaden} der zu emichtznden Gebcude ieweils maBgebliche’
AuBenlarmpegel den zeichnerischen Untedagen [71, [8] und {91
des bei der Yernallung einzusstenden Lo rmschutzgutachtens 1y
eninehmen isi. Dis 0.a. Unterlager sind Bestandter! des 8ebau-
ungspianes.

7.2 Gewerbel@rm

8.1

An der im Flan gekennzeichneten Stells sidlich des Schreinerai-
gelandes ist aus Schutz vor Gewarbeléirm eine Larmschutzwand
ir thForm zy errichten, Die Wand is* zur Schreinerei hin
abserbizrend nach ZTV - LSW 88 uro in einer Hehe von 3.5 m
tiber dem nordlich angrenzenden Betriebsgelinde {90.5 muNN)
zu errichten, .

Die offenen Enden der Larnschutzwand liegen jaweils auf der
sudwestlichen und siidastlichen Ecke des Betriebsgrundstuckes,
Eine Abstandsfléche von 3.0 m zur sidlichen Granze des
Beiriebs- grundsticks ist einzuhalten. Diese Regeiung batrifft nicht
die cffenen Enden des U. Die Larmschutzward ist immergrin 2u
bepflunzen.

. Grtnordnerische Fesisetzungen

Der landschofispflegerische Fachbeitrag (LFB) ist Bestandieil des
Bebauungsplans.

Flachen mit MaBnahmen zum Schuts, zur Pllege und Entwick-
lung ven Boden, Natur und Landschaft (§ 2 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

In den mit der Umgrenzung von Fliachen mit MeBinahmen wm
Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Boden, Natur und Lend-
schofi gekennzoichneten Bereichen sind folgende Einzelmafinak.-
men durchzufuhren;

@ Woaldartiger Gehslzaufwuchs

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhallen. D'e Poppelbe-
stirde sind enisprechend ihrer nakirlicher Abgéangigkeit xu
gegakener Zeii sukzessive zu enffernen und durch Laubbaum.
arten nach Fflanzliste Nr. 2 2u ersezen. Der Gehalznestand ist
durch Anpf'anzen von Boum. und Straucharten gema8 Pllanz.
liste Nr.1 und Nr.2 2y ergéinzen und bis auf die zuvorgenann.
ten MaBnohmen der natidichea Sukzession zu Gberlassen.
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® Laubmischwaldflache

Dis bestehende Laubmischwaldflache ist zu erhalten, die da-
ran angrenzenden Wiesenfléchen auf einer Breite von 3 m als
Kraut- und Staudensaum aus Aren der potentiallen ratur-
chen Yegelation gemaB Pllanzliste Nr. & 20 entwickein.

@ Streuchstwiesen

Die gekennzeichneten Flichen sind als Streuobstwiese mit
standorigeeigneten Okstgehalzen nock Pllanzlista Nr. 3 an-
zulegen und extensiv zu pflegen. Dabei handelt es sich zum
einen um heuie vorhandene Rasen- und Wiesent:écker und
zum anderen um heute versiegelte Flachen, Die versiagelien
Fltichen sind zu entsiegeln und als Landschafisrasen gemas
der Artenzusammensetzung RSM 7 (Regelsaatgutmischung)
anzulegen.

@ Feldhecken/Gebische

Die vorhandenen Feldhecken und Gebiische sind zus arhalten,
Awuslichtungen aus lardschahtpflegenscher Sicht sind ;m Ein-
zallall zuldssig.

@ Gehalzpflanzungen (Feldhecken/Gebischj

In diesen Bereicher 121 eine mehrschichtige hohengestaHelta
Pilanzung, bestehend aus Strauchern im duBeren und Beur-
artigen Gehélzen im inneren Bereich anzulegen. Varhandene
Einzelbdume und Baumgn.ppen sind in die Pllanzungen ein-
zubeziehen,

Far die Atenzusommensetiung der Pflonzungen gelten die
unter Pflanziiste Nr. 1 gemachten Angaben; pro angefargene
1,8 gm Flache eine Pilanze, mindestens 5-raihig mit ca. 2 m
vorgelagentem Kraut. und Wildstaudensaum gemaf Pilanz-
liste &, '

@ Wald- und Wiesenﬂﬁclhen

In diesen Bereichen ist der Eichen- Buchen-Wald mit vergela-
gerten Wiesenflichen, und die Laubmischwaldbestande ent-
lang der Grenze 2um besteherden Gewerbegebiet an der
Buchholzstra@e 2 erhalten, Der Geholzbestand ist bis auf de
zuver genanaten Mafinghmen der natidichen Sukzession zu
Uberassen sowie vor jeglicher anthropogener Beeintrdchti-
gung 2v schiitzen. Die vorgenannten MaBinahmen gelien
ebenfalls for den Baschungskeraich nordwestlich des Eichen-
Buchen-Waides oberhalb des Sporiplatzes.

@ Sandflachen

In den Ubergangshereichen zwischen der vorhandenen Wald-
und Wiesenflache @und der Neuanpfianzung (e ) sind oFe-
ne Sandfléchen vonmax. 10 x 10 m anzulegen uid der na-
tarlichen Sukzession zu {iberlassen. Die Sondflachen sind
innerhalb der zeichnerisch dargesteliten Zone anzulegen.
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8.2 Flachen zur Anpflanzung , Bindung und Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

{ h) Immissionsschutzpflanzung

- In den gekennzaichneten Beraicher ist eine mehrschichtige
hshengastofielie Pflanzung, bestehend ous Sirauchem im dus-
seren und baumartigen Gehélzen im inneren Bereich onzule-
gen. Yorhandene Einzelbéume und Baumgruppen sind in die
Pllanzungen einzubeziehen. Fir die Artenzusammensetzung
der Pllanzungen gelien die unter Pflanzliste Nr. 1 und Nr. 2
gemachien Angaben, pra 1,5 gm Fliche eine Pflanze. Die in
der Fllanzliste MNr. 1 mit * gekennzeichneten Arten cind fiir
Schutzpflanzungen zu verwenrden.

@ Gehslzpflanzungen (Feldhecken/Gebisch)

In den gekennzeichneien Bereichen ist eine mehrschichtige
héhengestafelie Pilanzung, bestahend aus Striuchemn im
&uBeren und baumortigen Gehdlzén im inneren Bereich anzu-
iegen. Yorhandene Einzelbaume und Baumgruppen sind in
die Pilanzungen einzubeziehen. Yorgelagerte Wiesenlachen
sind der natiidichen Sukzession zu iiberlassen, Fur die Aren.
zusammensetzung der Fflanzungen gelien die PHlarzlisten Nr.
1 ynd Nr. 2.

8.3 Fiachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen
{8 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB)

@ Gehblzpllanzungen (Feldhacker/Gebiisch)

In den gekennzeichneten Bereichen ist eine mehrschichtiga
héhengestaffelle Pilanzung, bestehend aus Strauchern im
&uBeren und baumartigen Gehélzen im inneren Bereich anzu-
legen, Fir dis Arenzusommensetzung der Pflonzungen gelten
die Pflanziisten Nr. 1 und Mr, 2.

Der Pllanzstreifen kann in den GE-Gehieten fir notwendige
Betriebszufahden zu den Betriebsgrundsticken unterbrochen
werden,

@ Grinflachen

Innerhalb der gekennzeichnelen Fliachen sind Baumreihen an-
zulegen. For die Baumpfianzung sind A-en gemaB Pilanzliste
Nr. 2 zu verwenden. Fur die Unterpflanzung gelten die unter
Pflanzlisie Nr. 5 gemachien Aussogen. Die Pflanzstreifen kén-
ren fur notwendige Zugénge unlerkrochen werden.

@Grﬁnllﬁchen ‘

Die gekennzeichneten Flichen sind mit $trauchern und Stau-
den nach Pflonzliste Nr. 5 anzulegen.
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@ Baumpflanzungen

Auf dan gekennzaichneten Flachen sind Béume nach Pflonz-
liste Nr. 2 in einem Rastar von mind. 8 x B m zu pflanzen. Die

Pflanzqualitt muB mindestens betragen: Hochstamm, 4 x ver.

pflonzt, Stammumfong 30/35 em. Es sind max, 6 Stellpléatze
zuldssig.

For Sonstige Anpflanzungen gili:

@ Dachbegrinung

Eine extensive Dachbegriinung ist innerhalb der ausgewiese-
nen Gewerbeflachen auf den Dachbereichen vorzunehmen,
die nicht durch technische Aufbauten fur Ver- und Entsorgung
belegt sind. Die zu begrinenden Dachfléchen sind als Gras-
krautdoeh mii einer Aufbauh&he von mindestens 8 em Sub-
strafstdrke auszubriden. Dhe Artenzusammensetzung hot ge-
mé&8 Planzliste Nr. 4 Dachbegriinung zu erdoigen,

8.4 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Fir die Erhal-

tung von Baumen, Strauchern und sonstiger Anpflanzung
{(§ ? Abs, 1 Nr. 25 b BauGH)

Einzelbdume .
Einzelbume, Baumreihen und Baumgruppen, die auf privaten
Fléchen innerhalb des Bebauungsplangebietes dargeste.li sind,
sind zu erhalten. Ausnahmen gel'en fir Bdume innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksfldchen, safern sie das zulassige Bou-
vorhaben tangieren.Wahrend der Bauphase gelten die Bestim-
mungen der BIN 18920.

@ Baumgruppen sind aut den gekennzeichneten Flachen v er-
helien. Grosbestandene Flachen sind der natidichen Sukzes-
sion zu Uberassen.
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Pllanzliste Nr.1: Feldgehslze / Gehélzgruppen / Gebiisch
Gehblze der potentiellen natiirlichen Vegetation
{Anenreicher Sternmieren-Stieleichen Hainbucheriwald)

Vorherrschende Boumarten

Bergahom*
Hainbuche*
Rathuche®
Gewbdhnliche Esche
Vegelkirsche
Sheleiche”

Vorherrseheride Stroucharien

Feldahorn

Haririegel®

Hasel*

Eingrifetiger WeiBdom™
Platfenhutchen
Hundsrose

Salwaide

Silberweide
Waosser-Schneeball
Wolliger Schneeball®

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prurus avium
Qluercus rebur

Acer compestre
Cornus sanguineg
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euenymus evropaeus
Resa canina

Salix capreo

Salix alba

Vibumum opulus
Viburnum luntana

Dia Vereilung der Baum- und Siraucharfen hat in einem Verhélinis
30 % Bdume und 70 % Straucher 2u erfolgen. Pro 1,5 gm ist eine

Fflanze zu setzen,

Die mit * gekennzeichneten Gehslze sind fir die Anlage ven Sehuta-

pflanzurgen basonders geeignet.

QualitatsGbersicht Pllanzenliste Nr. 1:
Feldgehélze / Gehslzgruppen / Gebiisch

Pflanzenarien

Acer campesire

Acer pseudoplatanus
Corpinus betulus
Cornus sanguines
Conylus avellana
Crotaegus monogyna
Evenymus europaeus
Faqus sylvatica
Fraxinus excelsior
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Qluercus robur

Rosa canina

Salix alba

Salix copreo

Planzqualitdt / Mindestquelitat -

He. 2 x v., 0.B;H 125-150
Hei. 2 x v., 0.B.,H 150-200
He. 2 xv., 0.B.;H 125.150
Str. Z x v, 0.B.,H 60-100
Sin. 2 x v, 0.B.,H 80-10C
Str. 2 x v., a.B,,H 80-100
Str. 2 xv., 0.B.,H 60-100
Ha:. 1 xv., o.B.,HB0-100
Hei. 2 x v., 0.B.,H 150.200
Bi. 2 x v.,m.B.,;H 60-80
He., 0.B., 6TR, H 60.1C0
Hei. 2 x v., 0.B.,H 150-20C
Hei. 2 x v., 2.B.,H 125-150
Str. 2x v, 0.B.H 60-100
Hsi. 2 x v, 0.B.,H 150-200
Str. 2 x v,, 0.8.,H 80-1C0
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Taxus baccata He., 2 x v., 0.B_,H 30-40
Vibumum fentana By, 2 xv., 0.B.,0 60-100
Viburnum opulus Sir.2xv, 0.8, ,H60-100"

Erlauterungen

He, = Hecke
Hei, = Heister
Str. = Strauch

2 xv., o. B. = 2wei mal verpflonzt chne Ballen
m.B. = mit Ballen

H = Hsheincm
Bio. = Bische
TR = Triebe

Pflanzliste Nr. 2:
Alleebdume / Eirzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen

Bergahorn Acer pseudopiatanus
Hainbuche Carpinus beiulus
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba

Eberesche Sorbus gucupana
Wintedinde Tilia cordala
Sommerlinde Tilie platyphyllos

Erolgt die Anpflanzung der Baume in Form van Alleen und Boum-
reihen, ist ein Pilarzabsiond von mindesiens 8 m einzuhalien,

Bei StraBenbdumen ist das Lichtraumprofil zu beochier.

Die PHanzqualitiat mul mindestens belragen:

Hochstamm, 4 x verpflanzt aus extra weitern Stand, Dmh!ha!!mrung.
Stamraumfang (5TU) 20-25 em.

im Bereich von Straflen und sonstigen ErschlieBurgsflachen ist eire
Nettopllanzgrube von 10 gm vorzusehen

Pflanzliste Nr. 3: Obstbaume (Strevobstwiese)

Bei der Anloge von Streucbstbestdnden sind Kemobstarten, wie Apfel
und Bimen zu verwenden,

Die Pllanzqualitat muBl mindestens betragen:

Hochstamm, Stammumfang (3TU) 18-20 cm.

Bevorzugl sind standorigerachte, regioncliypische Sorten anzupflan-
zen.

Die Anpflonzung der Obstbaume: hat ir einem Raster von mind.

10 m x 10 m zu erfolgen. In Randlegen kdnnen gruppen bis zu

3 Béumen im Abstand von 5 m gepllar?t werden.
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Pflanzliste Nr. 4: Dachbegriinung

Die extensive Dochbegriinung hat mit Arten enisprechend der akiuel-
len RSM - Saatgutrischung fiir extensive Dachbegronung zu edolgen:

Grazer

StrauBigras
Gewshnliches Ruchgras
Schafschwingel (Sore)
Schafschwingel (Sorte)
Rotechwingel (Serte)
Rotschwingel (Serta)
Rispengros (Scrie)
Wiesen-Rispengras

Krauler

Schafgarbe
Schnittlauch
Fraberkamille
Rundblatirige Glockenblume
Karthausemelke
Heiderelke
Habichtskraut
Wiesenmargenie
Felsennelka
Braunelle
Waldthyrian
Feldthymian

Agrostis cagillaris
Anthoxanthus odorutum
Festuca ovina duriuscula
Festuca avina tentuifolia
Festuca rubm commutata
Festuca rubra trichophylia
Poa compressa

Poa pratensis

Achiila millefolium
Allium schosnoprosum
Anthemis tinctoria
Campanula retundifolia
Dionthus carhusianorum
Dianthus delfiodes
Hieracium pilosella
Leucantheum vulgare
Petrorhgia saxifrga
Prunella grerdiflora
Thyrus pulegioides
Thymus serpyilum

Pllanzliste Nr. 5: Bodendeckende Striucher und Stauden

Es sind standorigeeignete bodendeckende Stréucher, Rosen und
Stauden bis zu einer Hohe von ca. 40 em zuléssia. Vereinzelt kénnen
Solitarpflanzen bis zu einer Hahe von 60 cm gepflanz werden.

Pllanzenliste Nr. 6 Arfen der potentiellen notiichen Vegeiation

Eden-Eichen-Birkenwald

Baumschicht

dominant:
Stieleiche
Schwarr-Ere
untergeordnet:
Moorbirke
Hangebirke
vereinzelt:
Zitter-Pappel
Vagelbeers

Qluercus robur
Alnus glutinosa

Betulo pubescens
Betula pendula

Papulus tremulo
Sorbus aucuparia
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Strauchschicht
Faulbaum

Krautschicht

Rosen-Schmiele
Gemeiner Gilbweiderich
Blaues Pleifengras
Gemeiner Frauenfam

weitere bodenstindiga Gehslze

Wassersehaeehall
Hasel
Chr-Weide

Grauweide
Eichen-Hainbuchenwcid

Baumschicht

dominant:
Stieleiche
Hainbuche

Strauchschicht sparlich entwickelt
Hasel

Weifidorn
Hundsrese

Kroutschicht

Flattergras
Hain.Kletre
Hainrspengras
Waldsouerklee
Waldveilchen
Vielblitige WeiBwurz
Gemeiner Frauenfarn
Rasen-Schmicle
Waeldveilchen
Sternmiere

Efgu

Frangula alnus

Deschampsia caespitosa
Lysimachia vulgaris
Molinia coerulea
Athyrium {ilix-femina

Viburnum epulus
Carylus avellana
Solix aurita

Salix cinerea

Quercus robur
Carpinus betulus

Conylus avellana
Crataegus monogyna
Roso canina

Milium effusum
Arctium nemarosum
Poa nemoralis

Onalis acetosella

Viola reichenbachiona
Polygonatum multifforum
Athyrium filix-Teming
Deschampsio cespitosa
Viola silvestris

Stellario holostea
Hedera helix
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Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale {kulurgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauverwerk, Einzelfunde, cher auch Veranderyngen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeck:
werden. thre Entdeckung ist der Stodt Bergisch Glodbach oder dem
Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Bonn, unverziglich anzuzeigen.

Die Entdeckungssteile ist 3 Werktage nach einer mundichen, 1
Weche nach emer schrifilichen Anzeige unverindert zu erhallen

(§8 15 u. 16 Denkmalschuizgeserz).

2. Hbhe baulicher Anlagen
Dis Héhenangaben im Bebauungsplan beziehen sich auf Meter
iber Normalnull ImUNN;.

3. PflegemaBnahmen / Anpflanzungen / Fertigstellung

PflegermaBnahmen

Die fur die Entwicklung und Erhalivng der im MaBnohmenplan des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages [LBF} 2um Bebauungspian
Nr. 1351 aufgefihrien Vegetotionsstrukiuren ederdedichen Pflege-
mafinahmen sind gemaB den Pllegeanleitungen nach Punki 5.3 {LBF)
zwischen der Stadt Bergisch Glodbach und dem ErschlisBungstriiger
veriraghich zu regein.

Anpflanzung

Die beabsichtigte Anpflanzung von 400 Loubbdumen innerhalb des
Hermann-Lons-Geléindes ist ebenflalls verroglick zv regeln.

Fertigstellung

Die Empfehlungen Leziiglich der Fertigsieliung der Ausgleichsmafi-
nahmen nach Punkt 5.3 des Landschalispilegerischen Fachbeitrages
zum Bebauungsplan Nr. 1551 sind veriraglich zu rageln.

4. Verdacht auf Kampfmitte!

Die Durehfithrung aller bedeneingreifenden Bouarbeiten sollie mit der
gebotenen Vorsicht erfoigen, da ein Kampimittelvarkommen nicht
véllig ausgeschlossen werden kann. Scfem der Verdacht auf Kamp-
mittel autkommt, ist die Arbeit soferf einzustellen und der Staatliche
Kamplmittelrdumdienst zu versiandigen.

5. Luifahrthindemisse )

In allen Bereichen ist die Bebauung/Emichtung von Lufifahrthindernis-
sen - einschlieBlich Aulbau und Benutzung ven Bougerdten wishrend

der Bauphase - bis zu einer Hahe von 148,61 m Gber NN chne Zu.
stimmung des Flughafers Kain/Bonn zuléssig.

6. Geriiche

In den geplanten Wohngebieten kénnen Geruchswahmebmungen als
Vorbelastung durch die angrenzenden Industriebereiche nicht ganz
ausgeschlossen warden.
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‘7. Ableitung von Niederschlagswasser

(88 2,3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz WHG u. § Sla Landes-
wassergesefz LWG in Verbindung mit der Richtlinie zur Versicke.
rung und orsnahen Einleitung ven Niederschlagswasser von
befestigter: Fléchen)

Anfallande Niederschiagswasser sind zu nutzen bzw, 2u versik-
kem. Die Versickerung hat auf den im geohydrologischen Gut-
achten genannlen fur die Versickerung geeignetfen Fléchen im
Einvemehmen mit der unieren Wasserbehérde und noch A 138
zu erfolgen. Zuldssig st die Versickerung Uber Mulden- und/oder
Rigelensysteme.

Geeignete Flachen sind die WA-Gebiete mit Ausnahme des
sudlichen WA-Gebietes, das direlt an dos die diagonale
PlonstraBe begleitende Ml-Gabiet ongrenz1.

8. Baumschutzsatzung

Sowsit keine anderen Regelungen getrcffen werden, gelten fur
den vorhandenen Baumbesiard die Beslimmungen der Baum-
schutzsatzung der Stadt Bergisch Gladback vom 21.11.97,

9. Bodenbelastungen

Aus durchgefiihrien Bodenunterszchungen ergeben sich fir ver-
schiedene, zum Teil kleinrdumige Bereicne Belasturger. des
Bodens bzw. verbauter Materialien, die bei einer zukinftigen
Umnutzung erisprachende Mafinahmen fir eine gefahrdose
Nutzung notwendig machen. Es sind deshalb im Rahmen von
Bauvorhaben folgenda Voraussetzungen zu erfilien:

- Die nicht unmittelbar Gberbauten oder befeshgien Flachen im
Bereich der Wohnbebauung der Flidche 1 im Ubersichisplan
sowie ber Wohnnutzung im Mischgebiet der Flache 2 im
Ubersichtsplon, bei denen obeflichennahe Schwermetall-
belastungen ( insbesonders Cadmium ) festgestellt wurden .
(gesamter westlicher und stdlicher Bersich), sind nach Ab-
schluB der Bouvarbeiten mind. 0.3C m, bei Nukgérten mind.
0.40 m tiet quszukoHem und durch nachweislich schadsiof-
freies Kullurbodenmelerial zu ersetzen. Alternativ ist eine Ab-
deckung der vorhicndensn Bodenschicht in gleicher Siérke
mdglich. Zwischen belastelem Uniergrund und neu aufzubrin.
gendem Kulturboden ist als Trennlage ein Geogitter o.4. ein-
zubauen,

- Furdie tibrigen, fir eine Wohnbebauung vergesahenen Fla-
chen ist eine zusétzliche, klainraumige Bodenuntersuchung
im Rahmen des Baugenehmigungsvervahrens anzuraten und
bei nechgewiesenen Belastungen wie vor zu verlahren,

- |m Bereich der Flache 2 im Ubersichtsplan sind alle verhan-
denen Strofenbaumaterialien [ Teer- und Asphaitdecken,
Unte-baumaterialien ) bei Bautiitigkeiten ardnungsgemaB auf-
zunehmen, obfallwitschoftlich zv beureilen und nochweislich
ardnungsgemal auf/in dafir zugelassenen Entsorgungsein.
richtungen zu entsorgen, Nachweise in Form von Deponietes-
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taten, Abfallbegleitscheinen e.4. sind dem Obsrkraisdirekior
des Rheinisch Bergischen Kreises als Untere Abfailwirtschafrs-
behérde unaufgefordent einzursichen.

- Im gesamten Bebauungsplanbereizh sind alle anfaliende und
- Uberschussige Aushubmaterialien insbesonders bel Auffallig-

keiten bzw. Besonderheiten ( 2.B. Aspheltdecken, Beton ). ab-
failwintschaftlich zu beurteilen und ordnungsgemaB aul/in
defiir zugelassenen Enisorgungseinrichtungen zu enisomen.
Nochweise in Form von Depenietestatean, Abfallbegleitschei-
nen o.8. sind dem Oberkreisdirektor des Rheinisch Bergischen
Kreises ais Untere Abfallwirtschafisbehérde unaufgefordest
einrureichen.

- Die durck Bodengutachten nachgewiesenen kleinriumigen
Bodenbelostungen mit Schwermetallen (2.B. Wegebaumate.
nalien) und Kohlenwasserstaffen (z.B. alte Zapfarloge} sind
ordnungsgemal auszukoffern und entsprechend auf/in dafor
zugelassenen Entsorgungseinrichtungen zu antsorgen. Nach-
weise in Farm von Deponietestaten, Abfallbegleitscheinen o.4.
sind dem Oberkreisdirektor des Rheinisch Bergischen Kreises
als Untere Abfallwirtschaftsbehsrde uncufgelordert sinzure:-
chen.

Anfallende Abbruckmateric):en, insbesonders nulzungsspezi-
fischer Gebdude und Anlagen (2.8. ehem. Tankstelle, Wetk-

- statthailen ete.) sind abfoliwirschaftlich zu beurteilen und ord-
nungsgeméafl auf/in dafiir zugelassenen Entsargungseinrich-
tungen zu entsorgen. Nachweise in Form von Deponietesta-
ien, Abfallbegleitscheinen o.4. sind dem Oberkreisdirektor
des Rheinisch Bergischen Kreises als Urtere Abfallwirischakis-
behérde unaufgefordert einzureichen.

- In &ffentlichen Spielbereichen ist durch geeignete MaBnah-
men sicherzustailen, daB den geltenden Richtwerten und An-
ferderungen von Kinderspielplatzen (demeit ErdaB des Min. |.
Arbeit, Gesundheit und Soziales NW v. Aug. 1990/Min.bl.
NW 1990, 5.1252) entsprochen wird.

- Im Bereich des geplanten Sportplatzes sowie im ostlichen Ka-
semenbereich sind fir eine weitere Bebauung baulechnische
Untersuchunger: zu evt. Grindungsproblemen aulgrund vor-
hardener Vedollungen im Rahmen eines Baugenehmigungs-
verfahrens anzuraten.




